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rorss WY s “ 0.1 BAUWEISE 0.7 GEBAUDE (geplante Wohngebaude) 0.10 PLANZUNGEN IM LEITUNGSBEREICH VON ERDKABELN: (Verfahren nach § 13 b BauGB)
2 o %, 5 2 g8 412 ) Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln
%, Qé” 379/48 41672 0.1  Offen (geméB Par. 22 Abs. 2 BauNVO) 0.7.1 Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1 erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem Bayernwerk - Kundencenter Atldorf geeignete SchutzmaBnahmen 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.08.2017 gemaB §2, Abs. 1 BauGB
& ' ' durchzufiihren. Das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” ; .
< [ ; p ; b A aai . die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13 b BauGB beschlossen.
° SHhers = - Es sind nur Wohnhauser mit max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig. herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.09.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
S g 0.2 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik
AN o,éo = e _ . Satteldach Walzme(:ta::cgder Pultdach oder fr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE - Bestimmungen
5 & 0.2.1  Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 550 m2 versetztes Pultdach sind einzuhalten. Bei Arbeiten im Geféhrdungsbereich von Versorgungsanlagen (je 1,00 m beiderseits 2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 13a, Abs. 3 Nr. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
79/,9 & e 175, 05//3 ger 'lI'Jralf:Iser)I ist der genau: Velgla:luzi l!nzbeson:ers td<|1e Tlere, durch (IE(razen (\i/on Su;:hs;:\tl(litzin festzustellen. Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.12.2017
A ei Unklarheiten ist in jeden Fall Ricksprache mit dem Bayernwerk - Kundencenter Altdorf, hat in der Zeit vom 16.05.2018 bis 18.06.2018 stattgefunden.
N e s " e 0.3 FIRSTRICHTUNG mm =T um - Eugenbacher StraBe 1, 84032 Altdorf, Tel. 0871 - 96639-0 zu nehmen. g
N @ A x = = Y A
416 gl o & i 0.3.1 Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter 2.1.1. m- F ﬁ- 8 0.11 PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN: 3 Die friihzeitige Beteili der Behérd d tiger Trager offentlicher Bel aB § 4, Abs. 1 BauGB
VL 39572 P < 9 o SE e Die Grundstiickseigentiimer konnen im Einzelfall (gemaB § 178 BauGB) mit gesonderten Bescheid verpflichtet - Diefrihzeltige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4, Abs. 1 Bau
YA 3 = £3 S -- g far den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.12.2017
Z K .$S|eh auun n - = & EINFRIEDUNGEN ] 3 S S s 23] werden, binnen 24 Monaten nach Fertigstellung der Wohngebaude die Festsetzung gemaB Ziffer 11.2 umzusetzen. hat in der Zeit vom 16.05.2018 bis 18.06.2018 stattaefunden ne
N e 2 S mogliche <5 B i | —r 0.4 U EG Hohenlage Il 5 - Hohenlage . - Hohenlage § B Anpflanzungen im Umfeld 6ffentlicher StraBen diirfen nicht angelegt werden, soweit sie die Sicherheit und atin der zeit vom 16.05. 1S 10.50. gefunden.
> S /N " Erweiterung SR — _—— — o Lo . o Lo . . . . (m Gber NN) ® o < (m iber NN) =g g (m Gber NN) =g N . R X AT .
0/1& Ofb I- e > /\‘_ ) — | I < i 2 Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere (z. B. Igel) keine Hindernisse darstellen. Dies kann 52 oE = = Leichtigkeit des Verkehrs (z. B. durch Sichtbehinderung) beeintréchtigen kénnen.
") I . . PNl . . I . = ¥ ™ ] ™
- 41772 30871 . oS N %/ ¥k I @””l ” 1 [@]””' ” I : & z.“B. durch Schaffung von Durchschlupfmdglichkeiten realisiert werden. Sockelmauern sind nicht zulassig. E " n 0.12 DENKMALSCHUTZ: 4 2udem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.06.2018 wurden die Behorden
379/51 s Ny - — A W m& | Jet s N & & | 0.41  Zdune Elande Im Planungsgebiet ist nicht auszuschlieBen, dass sich oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4, Abs. 2 BauGB
I Y, et = 1A ‘% g2t 48 485, a0 £\ - | t und Ausfiihrung:  Zu den Verkehrsflachen gem. § 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB sind ausdriicklich alle Arten unbekannte Bodendenkmaler befinden. Sollten Bodendenkmaler (z. B. Keramik-, Metall- und Knochenfunde) in der Zeit vom 18.09.2018 bis 19.10.2018 beteiligt.
4o - - X B | Laerasme < von Zaunen, ausser Gabionenwande aus Gesteinsschotter, zulassig. Héhenlage: Die Oberkante des fertigen FuBbodens im ErgeschoB (bzw. UntergeschoB) aufgefunden werden, besteht die Verpflichtung dies unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde im
- 2 R A0t mal I < darf das in den planlichen Festsetzungen angebene MaB (m iiber NN), Landratsamt Landshut und dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Y s - e S50 s J Hohe des Zauns: Bis max. 1,20 m, gemessen ab OK. StraBe. nicht iiberschreiten. Eine Unterschreitung ist unbegrenzt moglich Auf die sonstigen Bestimmungen des Art. 8 Denkmalschutzgesetzes (DSchG) wird ebenfalls verwiesen
V, - e W a o B\ S 2 ), | < S ' 9 g ghen. ut die sonstige g ' g ' 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.06.2018 wurde mit der Begriindung
a3, B 2 3 Sl Sta | Sta 7 A-1o0mz | Hangbauweise: Eine Hangbauweise mit sichtbaren Untergeschoss, Erdgeschoss und nicht als 0.13 BRANDSCHUTZ: gemiB § 3, Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.09.2018 bis 19.10.2018 6ffentlich ausgelegt.
409/14 W g8 b o S T 3 mogliche Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss ist ab einer Geldandeneigung von . i ) ) . Dies wurde am 07.09.2018 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen
417 o a2 [ | oS \ /eo.”” 2 x eiterung i . i . mehr als 1,50 m auf eine Gebzudelinge oder -breite anzuwenden. Hierbei darf Siehe textliche Ausfiihrungen in der Begriindung Punkt 5.16 und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.
379/53 %, 90576 5 ‘ "l o LS : !”” A os| .o 0.4.2  Stitzmauer Elr;élrazﬂ z?(:hlirzsﬂ;l;?;z%scs;r:ﬁrt\ :Ir;dE(i’:f; Ssrﬂ:gstuckgrenzen sind Stiitzmauern die Wandhohe talseitig nicht iiber 6,50 m ab Oberkante UG betragen. 044 WASSERWIRTSCHAFT
o A=675m2 s £ oy / i ol I i >S5 oy . . - .
18> e/ 2 3 / Fordii ! Y NZA = ! K ”” Aufschuttungen bis 0,50 m bzw. Abgrabungen bis 1,00 m sind auf den Grundstiicken zulassig Dachform: Satteldach Dachneigung von 15 bis 38 Grad - Dachgeschossausbau zulassig Bei extremen Niederschlagsereignissen (z.B. Gewitter, gefrorener Boden und Schneeschmelze usw.) kann ein 6. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.01.2021 wurde mit der Begriindung
) | 3 x Stiitzmauern bis zu einer H6he von 1,00 m diirfen ab einem Abstand von 1,00 m von der
< g = A-g61m2 150045 E= 48400é " . ’ ! Walm-/Zeltdach Dachneigung von 15 bis 25 Grad - Dachgeschossausbau nicht zulassig AbflieBen von Oberflachenwasser von den héher gelegenen landwirtschaftlichen Flachen in das Planungsgebiet emaB § 4a. Abs. 3 BauGB i.V. mit § 3. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.02.2021 bis 02.04.2021
® 409715 - == I B Grundstiicksgrenze entfernt errichtet werden. . e . . geeg « : 9 § 4a, §3,
[IHHIINI YN & S 4 > Der bestehende Gelandeverlauf ist zu erhalten. Aufschiittungen und Abgrabungen sind Pultdach Dachneigung von 7 bis 15 Grad - Dachgeschossausbau nicht zuléssig nicht ausgeschlossen werden. Eine entsprechende Sicherung der Gebaude wird empfohlen. nochmals ffentlich ausgelegt.
"~ " i - J e i < T ﬂx ” l—o - A= 1000 m2 auf das zwingende Mab im Bereich der Einfahr.ten und Terrassen zu beschrinken versetztes Pultd. Dachneigung von 7 bis 25 Grad - Dachgeschossausbau nicht zulassig Oberflachlich ablaufendes Wasser darf nicht zum Nachteil ?:)"“ﬁr ab- b(zi“éi umgelelt:t wirien.
£ —_— = ' ) w . . . . Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachern und Grundstiickszufahrten muss
=) 418 ! @ - /_& d x Anbauten an Flach- und Pultdacher sind nur fiir untergeordnete, eingeschossige Anbauten an T " : . g )
’fse'?mz e | &I £ sio | Wohngebiude Wohngebaude bis zu 50 m2 Grundflache wie z. B. Terrasseniiberdachung, soutelt wie maglich ab“f ‘I’eT f’g“ds‘”"é‘ versickert (S'ci‘er“‘”'r:’e") oder in Z'S‘erd“e“ gesammelt und in 7. Die Gemeinde ObersiiBbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.05.2021
409y 21 "_"Eo s EI=[A=350m 1] < —I > Wintergarten, Verbindungsbauten usw. zuléssig. gedrossefier Form abgeleltet oder zur Brauchwassernuizung herangezogen werden. den Bebauungsplanes geméaB § 10, Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.05.2021
é D < _rgé .= ’fé] M e a0 B\ ek Lo, S=[EEr I 155 g ’ g g Das Fassungsvermégen von Riickhalteeinrichtungen wie Regenwasserzisternen usw. miissen pro m2 Grund- als Satzung beschlossen
N 4039/186 409/13 _,| ” , -ﬁ i = ) N= H Dachdeckung: Dachpfannen (Beton oder Ton) in naturroten bzw. naturbraunen Farben, Anthrazit stiicksflache mind. 8 | betragen, der Drosselabfluss der Riickhalteeinrichtungen darf héchstens 0,5 I/s betragen. ’
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418/2 < 109/35 - | B 2485,00 /\/'/\/ 2 S [} 1?5 | “ I & 0 .5 G ARA G EN y C ARP 0 R TS Dachgauben: Nur bei Satteldach ab 35 Grad zulissig. Als Dachaufbauten sind 0.15 BODEN' UND GRUNDWASSERSCHUTZ ObersiiBbach, den ...................... ; \
409/22 — z KP —rﬁr"‘ “eord [E= sorgo A\ | . . je Gebaudeseite bei Einzelhduser bis zu zwei Giebelgauben zuléssig. . . . ' !
o —— ® = 31 ”” In 0.5.1 ﬁaragenbgagports und Nebengebaglde lfg!_lt«;n in D:chfgrm, -geclf(_t_lag und stlt)al_tténg dem ssi Die Breite der Gauben darf maximal 2,50 m betragen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB). \ /
S | _A=G68 m2 A e = < ® auptgebaude angepasst werden. Flachdacher in begrunter Austuhrung sind bei Garagen zulassig. . , Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 CTUBG i T
4D9/pg o e 4/9 HF | & /’[) AHHIINE § - - In Wandhghe: E;?fzziitggbh:’iléilixd;%oaumwtli):; ?an;u::::e;ns?)erlr??j%zr natiirlichem Gelande Traufe: Uberstand mind. 0,30 m, max. bis 1,00 m, bei Balkon bis 1,50 m. des Bodenmaterials geben (siehe auch LfU-Merkblatt "Umgang mit humus-reichem und organischem 8. Ausgefertigt
& 7 I Z ! - < ) T Y ) - . . . Bodenmaterial"). Rechtsgrundlage: § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens). ) .
b2 A Y I LN LI & "20 ” | FL e s ) > e A=35m — " < Wandhohe Satteldach: talseitig: max. zul. Wandhohe 6,50 m, lber dem vaea_u des Erdgeschofes (EG) Fiir AuffElIIungen) darf nurinbelasiqeteg Bodenmateri(al (Z 0) zum Einsatz komme31 das vorzugsweise aus ObersiiBbach, den ....ccccoeevveerrernnnnn. VRN
+18/1 IEh ba409/2 ngspl din B ’ — l : : 3; HTIx i=E Kl K-K -K - 1 Eiche 0.5.2  Je Wohneinheit (WE) sind mind. 3 Stell- (Ste) bzw. Stauplétze (Sta) zu errichten, traufseitig: bJWt . Hat:lgbat_w:,eilsle (Ui" EG) ab dem Niveau des Untergeschofes (UG) ortlichen Abgrabungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes stammt (Mass:anausgleich). ’ ," '
%, 409/17 Zorame 5,5008,50 A- 697 m2 - i | @ b bei 2 WE sind 5 Stell- bzw. Stauplatze erforderlich. Stauraume sind gesondert ausgewiesen. (Untergeschoss = Vollgeschoss) Rechtsgrundlage: Allgemeiner Grundwasserschutz nach § 6 und § 48 WHG sowie Anforderungen des § 12 BBodSCHV. /
09729 " 'en u dlun - er AN - . . £ arazs B\ | Der Nachweis der Stellplitze hat auf den jeweiligen Bauparzellen zu erfolgen. Walm-, Zelt-, talseitig: max. zul. Wandhéhe 6,50 m, iiber dem Niveau des ErdgeschoBes (EG) Auf die Anzeigepflicht gemaB § 40 WHG in Verbindung mit Art. 30 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser | | oo S, Nt
She Gl —l S0 Fiir sonstige Nutzungen gelten die Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf gem. Garagen- und Stellplatz- : ; fanfli p : ; : g : Ostermayr - 1. Biirgermeister
09 4087 =S = T9][11]T] 408 9 gen g P gem. arag P und Pultdach: und die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemaB § 8 in Verbindung mit § 9 WHG wird hingewiesen.
¢ W B 8[[[[[[[F 18]]]] A swom__ | verordnung (GaStellV) vom 30.11.1993. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung darf nicht erfolgen. .
N 409/11 WA -1 = 478.00/E o’ A=350m I. 6 < 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............ccccvureene gemiB § 10, Abs. 3, Halbsatz 2 BauGB
oS K} o 0 % o [ | 2 0.5.3  Bei Garagen ist zwischen Tor- und éffentlicher Verkehrsflédche ein Abstand von mind. 5,50 m als TEXTLICHE HINWEISE 0.16 NATUR- UND ARTENSCHUTZ ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
09/ ae ] g 129 ” | | | Stauraum, zur StraBe hin nicht eingezaunt, freizuhalten. Zur Einhaltung des Verletzungs- und Totungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nummer 1 Bundesnaturschutz- Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen
A= 681 A= 706 A= 710 m2 LN | ] Die Stell- und Stauplatze sind wasserdurchlassig zu g_estalten (Si(_:kerféh_ige Pflas}er§ysteme, gesetz darf die Baufe|dfreimachung grundsitzlich nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar erfolgen. Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44, Abs. 3, Satz 1
409,25 Y\ S SSIET, o= () = s v Rasenfugenpflaster, wassergebundene Bauweisen). Eine Asphaltierung ist unzulassig. 0.17 LANDWIRTSCHAFTLICHE EMISSIONEN Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Marz bis Ende September erfolgen, so sind ab Anfang Mérz und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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. 409/19 W B 7 ” | I@ " ” I 17 ””| ” “e ~ — | SS 0.5.4  Garagen und Carports sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Die ordnungsgeméBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen (Emmissionen gii'r%:?ttﬁ n‘?;{:gﬁ:&i‘:gﬁ:i:Tvir::&l:::IEﬁ;snpﬂsl::ss%auﬁgﬂzgfﬂﬁ::;achen mit Flatterbandern oder
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/ " w - d |- Rl | 0.6 ABSTANDSFLACHEN j " Eine flichenhatte Aufbr inschoter in Verbindung en oder Vi S
= ‘ i . 0.18 GEBAUDEANSCHLUSSE Eine flichenhafte Aufbringung von Gesteinschotter in Verbindung mit Matten, Folien oder Vliesen oder ' !
09/ 105, e St m o A b2 m2 peTI2m2 E= 4750 | ) _ . . . . e o sonstige Versiegelungen auf den Gartenflachen der Bauparzellen ist nicht zuldssig. Durch diese sogenannten /
. T 0 g Y i 0.6.1  Die Abstandsflachenbestimmungen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind anzuwenden. Fur Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche Einflhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar Versiegelungen wird die Bodenfruchtbarkeit und das organische Material des Oberbodens langzeitig geschadigt e ———
‘09/30 T1es\yne = VXV X XV Xy Xy X XV (¥ R salich gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind den Versorgungsunternehmen vorzulegen. Dies trifft auch fiir Mikrolebewesen und Kleintiere wie Regenwiirmer in der Oberbodenschicht zu. e
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P 40979 TEeheL 1 > < = 470 one 5.5 @ bestehende zu erhaltende Baume 11.  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
- ; o R Vil 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ; sssia in der Zei - ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
m T L 467,00 A E= 468,50 = 469 . 5.6 . bestehende Baume, Entfernung zuléssig in der Zeit von Anfang Oktober bis
~~ 419 S ~ T / 4 1.1 Wohnbauflichen Ende Februar 111 Ortsrand Zur Eingriinung des Baugebietes wird ein mind. 6,0 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen B E B A U U N G S P L A N
~ Badsy,, g - D\ 468 . . angelegt, der mit lockeren Gehdlzgruppen aus einheimischen Baumen und Strauchern
fe - Toes Sta o A2 1 2 N ® 1.1 ‘ Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. 6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN _— bepflanzt wird. Der Baumanteil soll mind. 20% betragen. Der Pflanzabstand zwischen mit integrierten
o —0— S— SRR Tk NERS] iR Y s 8 6\:’_5%?50:1.!05_53"_SgdBN;“_Zl:)“.qg" 9;":133 b§ 4, Abs. 3, Nr. :;2,3,4 Unt(! 5 B?UI:“tV?; ] Enttalt = den Strauchern betragt 1,50 m, zwischen Baumen und Strauchern 2,00 m. .
SUD30-4 VY - Icht zulassig sind: betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende i ) Die gesetzlichen vorgeschriebenen Grenzabsténde zu landwirtschaftlichen Nutzflachen
ac v, | 4 Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen). . ) (Strgucher 0,50 m, sgéucher mit mehr als 2,00 m Wuchshéhe 2,00 m, Badume 4,00 m) G R U N 0 R D N U N G S P L A N
= 6 Spitzzhom \ < S . . . halten.
N ; 1 79 / of ' 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ! FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF leigdP?II:rf:u:g;?:t mit einem Wildschutzzaun zu versehen, welcher spétestens nach 7 Jahren e A m W e i n b e r e
@ R 2 > ! 741 ﬂ Kinderspielplatz zu entfernen ist. Dabei sind die Arten der Pflanzliste zu verwenden. Anstelle von g
? . / 74 21 Zahl der Vollgeschosse: - max. 2 Vollgeschosse als Hichstgrenze werden, um den Ausbiic in die Landschaft und den Luftaustauseh weterhin su gowahreisten MASSTAB 1 : 1000
OO < I} .
v 2.1.1 Geplante Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl: Mittelstrich = Firstrichtung 8. SONSTIGE PLANZEICHEN 11.2  Private Auf den einzelnen Bauparzellen sind je 400 m2 privater Griinflache ein einheimischer . ¥
. STADT/GEM.: OBERSUSSBACH
428 w e Scpwinnbad 3 8.1 Sta Stauraum, zur StraBe hin nicht eingeziunt - Befestigung wasserdurchlssig Griinflichen Baum aus der Pflanzliste gemaB Punkt 11.3 oder Obstbaum (mind. StU 12 - 14 cm)
/ o . ° > MM  ErdgeschoB und DachgeschoB (E + D) oder ErdgeschoB und 1 VollgeschoB (E + I) ' o ST . o spatestens zwei Jahre nach Baufertigstellung zu pflanzen. LANDKREIS : LANDSHUT
e. . o // 2 /] o ng“é Erodggsg;%ﬂ nai%ggt:&%?fgman(ighz E?}sn::: SB::::?/(:“ Festsetzungen 8.2 Ste Stellflache, zur StraBe hin nicht eingezaunt - Befestigung wasserdurchlassig 113 Pflanzliste Baume: Straucher: REG.BEZIRK: NIEDERBAYERN
427 S T' ‘02 = gerin;er,e Werte ;rg;ben. g 8.3 Garagen oder Carport, Zufahrt in Pfeilrichtung Pflanzqyalllat: H3xv mD_B, SF.U 12-14 cm Pflanzqualitat: STAND DER
s S e . " " im Bereich der Ortsrandeingriinung 2 xv, 60-100 cm E N D FA N
> o 46 S Festsetzung der max. Hohenlage des Erdgeschosses in Meter (iber Normalnull (m . NN). L ) ) ) P L AN U N G )
e N E = ErdgeschoB. Eine Unterschreitung der festgesetzten Hohenlage ist méglich. 8.4 I B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel : : — -
@ 8 Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Haselnuss : = \ . .
129 n o ~ 85 ——— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Yieq ‘ = %o S & o 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN J - i i
er AN 401 . ’ ) uglans regia Nussbaum Ligustrum vulgare Liguster
g 3 & & Abgrenzung prognostizierter Schallbeurteilungspegel bis zu 60 dB(A) Malus sylvestris Wildapfel Prunus spinosa Schiehdorn
ler St R s 3.1 0] Offene Bauweise (Nach § 22 Abs. 2 BauNVO) 8.6 zur sonntégigen Mittagsruhezeit von 13 bis 15 Uhr. Prunus avium, Wildkirsche Rosa canina Hundsrose
2be (Laut schalltechnisches Gutachten des Biiro hoock-farny-ingenieure vom 06.10.2017) Pyrus pyraster Wildbirne Salix caprea Sal-Weide
406/1 3.2 /2N Nur Einzelhauser je Grundstiick zulassig. 8.7 (3 Parzellennummer Quercus robur Stieleiche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
5p Q ' Sorbus aucuparia Eberesche Viburnum_lantana o WoIIig_er Schneeb_all
406/2 3.3 Baugrenze 8.8 A = 640 m2 Parzellen-, bzw. Grundstiicksgrésse Tilia cordata Winterlinde Amelanchier rotundifolia Gemeine Felsenbirne
448 N\ v o/ 3.4 A=350m Abweichende Bauweise 8.9 In der umrandeten Flache liegt ein Arsengehalt im Oberboden vor, der iiber dem A
© P o1/ 7 g?kennzeicpnetg (_Earagen und 9arports (ﬁbe[de_ckte St_ellplétze) Vorsorgewert der BBodSchV liegt. PRAAMBEL
diirfen an die seitliche Grundstiicksgrenze mit einer mittleren Siehe Bericht Untersuchung von Oberboden des Biiro Dr. Zerbes Umwelttechnik,
Wandhahe von 3,50 m {iber natiirlichen Gelande herangebaut werden. xAxAxAxAxAxh |ndersdorfer Str. 26, 85238 Petershausen. Bericht Nr. 19.065.55 vom 21.02.2020 und
. 20.092.55 vom 20.10.2020. Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
S 455 "
5 N % 4, VERKEHRSFLACHEN 8.10 xKx KxKxKx K In der umrandeten Fliche liegt ein Kupfergehalt im Oberboden vor, der iber dem (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728) und
. ; " ; Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796)
428 4.1 3 Offentliche StraBenverkehrsflachen. Vorsorgewert der BBodSchV liegt. letzt qedindert durch § 3 des Geset 24.07.2020 (GVBI. S. 350 .
0 405 ' o) Massangabe in Metern zwischen den Fahrbahnréndern. Siehe Bericht Untersuchung von Oberboden des Biiro Dr. Zerbes Umwelttechnik, 2uletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350) sowie .
: Art. 81, Abs. 2 BayBO - i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch § 1 des
09’ Offentliche Gehwegfliichen - Strassenbegleitend Indersdorfer Str. 26, 85238 Petershausen. Bericht Nr. 20.092.55 vom 20.10.2020. Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663) erliBt die Gemeinde ObersiiBbach folgende
1148 entliche Gehwegflachen - Strassenbegleitend. A2 .S. o~
o Q &) 4.2 — Massangabe in Metern zwischen den Gehwegréndern. 8.11 m amtlich kartiertes Biotop Nr. 7337-0206-001 o
e nachrichtliche Ubernahme aus Biotopkartierung Bayern Flachland (LfU 08.07.1987) Fre\rung !
SATZUNG = 2b
4.3 Private Verkehrsflachen (Staurdume, Sta) . . . OBERSICHTSP LA N M1 :25000
9. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, SHTSPLALL M 1
44 Private Stellplitze (Ste) DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES § 1 G B . e oy
\BV ' p DIE ERGANZUNG DES BAUBESTANDES, der topog sowie der Ver- und Entsor rischen Einr erfolgt ohne amtliche Vermessungsgenauigkeit.
. : ) 9.1 Regenriickhaltebecken fiir Oberfléchenentwésserung als Erdbecken Fiir das Gebiet "Am Weinberg" gilt der vom Planungsbiiro Halbinger 84095 Furth Konnon wodor aus don amilichon Kartom, nooh §L§'§elfc"ﬁiLgJ”'Li‘ée?'éi'f';ﬁszué’.'{;ﬂirﬁiﬁe"bmha"e"he"
7 g'g g g g g
2‘9 ,4 2 4'5 StraBenbegrenzungs"nle’ Begrenzung sonStlger Verkehrs"aChen ausgearbe“ete Bebauungs_ mlt Grﬁnordnungsplan NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN: Fiir nachrichtlich ilbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewihr iibernommen werden.
" : Flr die Planung behalte ich mir alle Rechte vor. Ohne unsere vorherige Zustimmung darf die Planung nicht geédndert werden.
> 4 2 ~ X 10. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN vom 15.12.2017 i.d.F. vom19.05.2021 mit der Begriindung vom 15.12.2017 i.d.F. vom 19.05.2021 it "15‘1"2 201‘“;" e T e e e
< ¢ 1 A gez. Ha. 12, .
* k'S. 7 v S GRUNFL'ACHEN 10.1 o Grenzzeichen § 2 gepr. ~
‘9/;9(; 4 5.1 - Offentliche Griinflaiche mit Zweckbestimmung - Ortsrandeingriinung ) " T Planungsburo
o 66‘70,; ° E 10.2 _O< Flursticksgrenze Der Bebauungsplan- und Griinordnungsplan "Am Weinberg" Gemeinde ObersiiBbach vom 15.12.2017 e —— Alois Halbinger
. s 0 " . A . . . . . . i.d.F. vom 19.05.2021 mit Begriindung vom 15.12.2017 i.d.F. vom 19.05.2021 tritt gemaB gednd. Ha. | 12.01.2021
‘9/3 ) - 7 5.2 - Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung - Kinderspielplatz 10.3 Wohngebaude mit Hausnummer § 12 BauGB am Tage der Bekannmachung in Kraft. o H 0.05.201 Edimannsberg 2 b ny
‘%‘ o¢ geénd. a. .05. . ;.ﬁ{: P %é(w B
J 7 . 10.4 109 Flurstiicksnummern 84095 Furth Mwc /"
47 5.3 Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung - Regenriickhaltebecken ' PLAN NR. 17 - 08 - 01 )
- /—\ Tel. 08704 - 1665
v 42812 ) g, —_ Fax. 08704 - 929620 Ostermay - 1. Biirgermeist
448 ~ Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung - Pflanzinsel im StraBenraum zur 105 ~—— & Héhenschichtlinien aBbach den . FURTH, DEN 15.12.2017 stermayt - 1. Bargermelster
5.4 i ObersiiBbach, den ........cccccvvueenene
428 Klaranlage Verkehrsberuhigung Ostermayr - 1. Bilrgermeister




