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v ) 0.7 GEBAUDE lante Wohngebaud 0.8 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ 082 Ortsrand - Fortsetzung e / > - H
121 0.1 BAUWEISE ' (g eptante onhngebal e) ' ’ ' In den Steinhaufen sollte Totholz (dicke Aste, Wurzelstocke und Stammreste) unterschiedlicher Dimensionen & \ia : -TURW \'i‘f"/’ =
- : ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT : : ’ - : F e = e
) 0.7.1 Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1 im AusmaR von etwa 20 % eingebaut werden. Der Abstand zwischen den Haufen soll maximal 30 m betragen. . . . _ . .
0.1.1  Offen (gemaR Par. 22 Abs. 2 BauNVO) 0.8.1 Erhalt von Gehélzen Nasser Boden wird von den Reptilien als Uberwinterungsstatte gemieden, da er tiefer durchfriert. Auf eine gute e / 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.12.2019 gemal 8 2 Abs. 1 die Aufstellung
Bodendenkmal 11hs ) ) Es sind nur Wohnhauser mit max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig. . ) . . . Drainage der Mulden ist demnach zu achten. Zudem ist darauf zu achten, dass eine gute Besonnung gewahr- “( Eh e des Bebauungsplanes beschlossen. o
e T e 370049 o 3 Geland 0.2 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhaltende und leistet wird. Alle zwei Jahre ist deshalb die Spontanvegetation (inshesondere aufkommende Gehdlze stdlich der N\ 5 Sher” | Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.12.2019 ortstblich bekannt gemacht.
Ebenerdifer Mittelalter o ko S Best_Ce ince Satteldach Walmrfadch ﬁder Pultdach oder (tj)e| Vr:ersluzt gen Fe;tsetzu%;_en entsprgcfr}gnd naghzupﬂanzen._ SoIItGen“aIds zu erhfalltlen fest_gesdetzt_e Gehdlze Haufen) teilweise zu entfernen. : \.‘\ : \ *\ (\f
oder def frii it ® 0.2.1  Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 475m2 Zeltdac versetztes Pultdach urch Schadorganismen, Witterungseintlusse oder aus sonstigen Grunden austallen, so ist der im Um eine bestmdgliche Anordnung der Strukturen und Gehdlze zu erzielen, wird eine 6kologische Baubegleitung 53 \ L . . . . - .
\—‘é\ 1348 9ep g Grunordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen, dabei sind empfohlen. Die MaBnahme kommt mit einem Anerkennungsfaktot von 2,0 auf eine anrechenbare Fléche von 4.432 m2. : \ \J ) 7 2. Die f.'ruhzelty.ge Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3,.Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
. AT Einzelbaume in der gleichen Baumart in der Qualitét 4 x verpflanzt, StU mind. 20 - 25 cm an derselben Stelle : / (L R Anhorung far den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.09.2021
70, Schnitt A-A 0.3 FIRSTRICHTUNG = m nachzupflanzen, Hecken, Straucher und sonstige Geholzgruppen sind durch Nachpflanzungen in der selben Innerhalb des Geltungsbereichs im Studen (1.327 m2/ anrechenbar: 265,4 m?): e i ) 2 hat in der Zeit vom 08.04.2022 bis 10.05.2022 stattgefunden.
N ' Y m_ﬁ_ Anzahl zu ersetzen. Entwicklungsziel: Natirliches Feldgehdlz mit Bliihflache: A3 b o
a) 0.3.1  Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter 2.1.1. 3 g 3 Das Feldgeholz im Suden des Vorhabens soll durch aktive Pflege gefordert werden. Dazu zahlen das Unter- ‘} j/ il / (\
@ 191 : T = oG s 0.8.2  Ortsrand _ o _ _ _ _ pflanzen der B&ume mit heimischen Strauchern, inshesondere entlang der StraRe, sowie eine extensive, 6l il S - o BT R 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4, Abs. 1 BauGB
1126 O % 5 < g A9 =4 29 e 2 Zur Eingriinung des Baugebietes wird ein mind. 5,00 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen angelegt, der mit 1 - 2schiirige Mahd des offenen Bereichs in der Mitte. Hierdurch soll eine "Lichtung" im Gehélz erhalten bleiben N 2 v 4}“"#{55‘;}/ ) fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.09.2021
& ! %4 a 0.4 EINFRIEDUNGEN 6 2 5 e Sl Zo lockeren Gehdlzgruppen aus einheimischen Baumen und Strauchern bepflanzt wird. Der Baumanteil soll und ein kleinflachiges Mosaik an Lebensraumen geschaffen werden. Bei Bedarf ist eine Anreicherung der Arten X&/ ; = S i i i
& % 1343 2 . Hohenlage 2 Hihenlage S =|® Hohenlage [| =2 , , : g g g hat in der Zeit vom 08.04.2022 bis 10.05.2022 stattgefunden.
! e % // / 2E?eennndueri1ﬂr;ne]ﬁl gl.ré-7337-0 : EG (muber NN |l 5 £ (m iber NN) Se EG Z|S mupernn) i SE mind. 20% betragen. Der Pflanzabstqnd szschen dgn Stréuchern betragt 1,50 m, zwischen B&umen und durch Mahgutiibertragung oder Ansaat mit Regiosaatgut durchzufiihren. Die erste Mahd darf nicht vor dem ‘ \ ,-\(’\,\ & ,1
& / Sied| ' d frith hicht] B Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie fur Kleintiere (z. B. Igel) keine Hindernisse darstellen. 24 S = e Stréuchern 2,00 m. Offene Flachen sind mit artenreichem Regiosaatgut anzuséen. 15.06. erfolgen; bei 2-schiriger Madh soll die zweite Mahd im September durchgefiihrt werden. Diinge- und \\ STALL \\
| %> 7 n Zlgt turlllg vor-und fruhgeschichtl g 190 Der Abstand zwischen Zaun und Gelédndeoberkante soll mind. 15 cm betragen. Zusatzlich kénnen 55 UG Die gesetzlichen vorgeschriebenen Grenzabsténde zu landwirtschaftlichen Nutzflachen Pflanzschutzmittel diirfen auf der gesamten Flache nicht ausgebrachte werden. By GJ _ . )
124 A ; 7 A eitstetlung & z. B. Durchschlupfméglichkeiten geschaffen werden. Sockelmauern sind nicht zulassig. e U (Straucher 2,00 m, Baume 4,00 m) sind einzuhalten. Die Pflanzung ist mit einem Wildschutzzaun zu versehen, Die MaBnahme kommt mit einem Anerkennungsfaktor von 0,2 auf eine anrechenbare Flache von 265,4 m2. 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.08.2022 wurden die Behorden
A A N, / i’E‘} N i welcher spatestens nach 7 Jahren zu entfernen ist. Dabei sind die Arten der Pflanzliste zu verwenden. und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4, Abs. 2 BauGB
A ! s o — ~ Ny 041  Zaune Anstelle von einheimischen Baumen sind auch Obstbaume méglich (alte Obstsorten). Die Hecke soll liickig 0.8.3 Private Griinflachen in der Z&it vom .................... DIS beteiligt.
(147 7"’0'_57_/? 1Y ”8 A Lotin » oy = Artund Ausfihrung:  Zu den Verkehrsflachen gem. § 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB sind ausdriicklich alle Arten Héhenlage: Die Oberkante des fertigen FuRbodens im ErgeschoR (bzw. UntergeschoR) ausgefihrt werden, um den Ausblick in die Landschaft und den Luftaustausch weiterhin zu gewahrleisten. Auf den einzelnen Bauparzellen ist je Parzelle ein einheimischer Baum aus der Pflanzliste gem&R Punkt 0.8.5
& o / 4845 I —t\ 4 von Zaunen zulassig, ausser Gabionenwande aus Gesteinschotter. darf das in den planlichen Festsetzungen angebene Mal} (m (iber NN), hal | iches im Si ) h . . oder Obstbaum (mind. StU 16 - 18 cm) spatestens zwei Jahre nach Baufertigstellung zu pflanzen.
S R i @Z@ N =50 } I T __ M| N ) : nicht uberschreiten. Eine Unterschreitung ist unbegrenzt méglich. Inner. alb des Ge tungsberelc €s im §uden (??11 m2/ anrechenbar: 466,5 m?) Gartenflachen: 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.08.2022 wurde mit der Begriindung
o2 \@- G oGalcd ol 485 5 1_1486 12, \.\ N - Bodendenkmal Nr Héhe des Zauns: Bis max. 1,20 m, gemessen ab OK. Stralle. Entwicklungsziel: Artenreiche Blihflachen mit lockeren Strauchgruppen: .ar en" achen: . . ' . . . . gemaR § 3, Abs. 2 BauGB in der Zeit VOm ............. bis ... offentlich ausgelegt.
1124/2 < 5 & @ = - A =700 A= St — - s l i 7 = A er- D-2-7337-002 u Hangbauweise: Eine Hangbauweise mit sichtbaren Untergeschoss, Erdgeschoss und nicht als Im Westen des Vorhabens werden nérdlich und sidlich der geplanten Strale mehrere Strauchgruppen locker Eine f]achenhgfte Aufbringung von Gestelnsschotter |n.Verb|nd.ung mit Matten, Folien oder Vliesen oder Dies wurde am ... ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen
We =) / ' @ i:';} / = Stalasar -4 : o /C S 7 — Siedlung vor- und frishgeschichtlicher| | 042 st ana d el 2 44 dstiick o St Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss ist ab einer Gelandeneigung von gepflanzt. Die Artauswahl orientiert sich hierbei an eiqem mesqphilen Gebiisch u?d ist den textlic.her) sonstige Versllegellungen,”vve!che keine \_/egetatlonsschlcht bes_ltzen (sog. Klesgérte_n) auf den Gartenflac_:hen der und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.
N / PG e — ) [a)Sta [ o8 O rm e 16, Esche i .l Stutzmauer Entlang der Erschliefungsstrafien und der Grundstiickgrenzen sind Stitzmauern mehr als 1,50 m auf eine Gebaudelange oder -breite anzuwenden. Hierbei darf Festsetzungen des Bebauungsplans zu entnehmen. Die verbleibenden offenen Flachen werden mit einer Bauparzellen ist nicht zuldssig. Durch diese sogenannten Versiegelungen werden die Bodenfruchtbarkeit und das
\y SAN &, 4 : ﬁfﬁiﬁ GalC 1342 <s0m2 9y aller Art nicht zulassig, auch nicht als Einfassung. die Wandhéhe talseitia nicht iiber 6.50 m ab Oberkante UG betragen. artenreichen, gebietsheimischen Blihmischung angesat bzw. wird eine Mahdgutiibertragung duchgefiihrt. organische Material des Oberbodens langzeitig geschadigt.
N\ o 2 o LQ - =1 =488 . . . . .- " . g 1 g . . . . A . . .
\\ 7/ ' X /_/ —— 2 - 458 (S 50 ~ Au"fschuttunge.n bis Q,SO m"bzw. Abgrabunggn bis 1,0Q m sind auf den Grundstiicken zulassig Die Straucher sind bei Bedarf zu schneiden, der erste Schnitt erfolgt frithestens 15 Jahre nach Anpflanzung. Dies trifft auch fir Mikrolebewesen und Kleintiere wie Regenwiirmer in der Oberbodenschicht zu. . . ) . .
Q / : Bs EJSA?J"‘;""‘; i e ’ T O] | 4 3 ; Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 1,00 m diirfen ab einem Abstand von 1,00 m von der Dachform: Satteldach Dachneigung von 15 bis 38 Grad - Dachgeschossausbau zulassig Die Bliihflachen sind mit einer 1 - 2schiirigen Mahd zu pflegen. Das Mahgut wird einige Tage liegen lassen und 084 Pflanzqualititen 6. Die Gemeinde ObersiRbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..............
112¢/3 / V 3/ L S8 =487 50 i I o d S AR ° Grundstiicksgrenze errichtet werden. Walm-/zeltdach Dachnei 15 bis 25 Grad - Dach h b icht zulssi anschlieRend abtransportieren. Eine Mulchung oder Diingung der Flachen und die Anwendung von Pflanzen- e ) _ ) _ den Bebauungsplanes gemal § 10, Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..................
. 5 % ' RIER IER RIER E)3 S 3 = B = I » 09| 6 : - {3’: Der besteh'ende Geléndgverlauf.ist 7u erhalten. Aufschittungen und Abgrap_ungen sind achneigung von is rad - Dachgeschossausbau nicht zulassig schutzmittel sind unzulassig. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15.06. erfolgen; die zweite Mahd soll im Baumg [. Ordnung: Hochstamm 2 xv, StU m!nd. 18/20, Bdaume IL/Ill. Ordnung: Hochstamm 2xv, StU mind. 16/18 als Satzung beschlossen. P
123 ; o =, @ S ° B e 3 482 auf das zwingende MaR im Bereich der Einfahrten und Terrassen zu beschrénken. Pultdach Dachneigung von 7 bis 15 Grad - Dachgeschossausbau nicht zulassig September durchgefiihrt werden. Durch diese MaRnahme wird ein sanfterer Ubergang vom bis an den Feldweg gb's(tjbatkme: " g%clgs_t_amm ,2>t<V’ fStU mmdlntle'/lshcm o krankheitsresistente Sort " \
1124/4 . i Ga/CqGa/CqGa/C Ga/C B 4 @ o 4, iy _ i AL \ . . . grenzenden Nadelforst in das Wohngebiet geschaffen. el der Auswa er Stbaume ISt aut regionaltypische sowie Krankneltsresistente sorten zu acnten. \ H
4 elde tztes Pultd. - . Lo . ; 419 \ /
’905,2 S S S Stafl] [T ud 700m££3 a=ome | N o i versetztes Pultd. Dachneigung von  71bis 25 Grad - Dachgeschossausbau nicht zulassig Die MaRnahme kommt mit einem Anerkennungsfaktor von 1,5 auf eine anrechenbare Flache von 466,5 m2, gtrg!war(]:hsende) Heck2en / F?'%Qeshoézé dtriebe. 3 Sticklfd ObersiBbach, den ......ooovviivviiii., el
A= = e 4 BT = Esche 480 Anbauten an Flach- und Pultd&cher sind nur fir untergeordnete, eingeschossige Anbauten an raucner: XV mind. 5 - 5 Grunatriepe, uc m -
e / Yo, ——— - B s o Widkirsche Wohngebaude Wohngebdude bis zu 50 m2 Grundfl&ache wie z. B. Terrasseniiberdachung, Innerhalb des Geltungsbereiches im Norden (1.044 m2/ anrechenbar: 1.566 m2): Béume: v. Heister, 100 - 150 cm
° ol o ' B . = . = . H iale : .
A o I - X 479 Wintergarten, Verbindungsbauten usw. zul&ssig. Entwicklungsziel: Freiwachsende Strauchhecke: ,
028 a— i 3 347 478 1281 0.5 GARAGEN, CARPORTS An den ndrdlichen Grenze des Vorhabens wird eine mind. 5 m breite Strauchhecke angelegt. Die Artenauswahl 08.5 Efﬂlanzhslteo d Strauch AR S
a < =132]m2 ) . : i i ientiert sich hierbei an einem mesophilen Gebiisch und ist den textlichen Festsetzungen des Bebauungs- baume [ Urdnung =lraucher stermayr - L. Bargermeister
12 o g ks N 051  Garagen, Carports und Nebengebaude sollten in Dachform, -deckung und Gestaltung dem Dachdeckung: Dachpfannen (Beton oder Ton) in naturroten bzw. naturbraunen Farben, Anthrazit orien p 9 9 - , : - L ,
7393 ;311 ) S R N A = o "~ > . . N . . . - planes zu entnehmen. Acer pIatanqldes Spitz-Ahorn Amelanchier qvahs Gewohnhch.e Felsenbirne
Hb}\(]h\qm ¥/ R g < 9 N 2 Hauptgebaude angepasst werden. Flachdacher in begrunter Ausfiihrung sind bei Garagen zulassig. . o . Ein plenterartiger Riickschnitt der Hecke ist frihestens nach 10 - 15 Jahren im Einvernehmen mit der Unteren Juglans regia Walnussbaum Cornus sanguinea * Roter Hartriegel 7. Ausgefertigt
WDA o wandhshe: Traufseitia i. M. max. 3.00 m dber natirlichem Gelande Dachgauben: Nur be.'. Satteldach ab 35 Grz}d zulassig. Als Dachaufbauten smq . Naturschutzbehérde zulassig. Der Schnitt hat auRerhalb der Vogelbrutzeit (01.03. - einschl. 30.09.) zu erfolgen. Quercus robur Stiel-Eiche Corylus avellana Haselnuss -
; TR ' '8 ' b7w. be gb - eichender Bauweise i. M 350 m liber natirlichem Geland je Gebaudeseite bei Einzelhduser bis zu zwei Giebelgauben zulassig. Die Manahme kommt mit einem Anerkennungsfaktor von 1,5 auf eine anrechenbare Flache von 1.566 m2. Tilia cordata Winter-Linde Crataegus ssp. Weildorn ) ObersiBbach, den ..o.ooovvvvoovooo
g 133573 | E xi zw. bel abweichenaer Bauweise 1. M. max. 5,00 m uber naturlichem elanae. Die Breite der Gauben darf maximal 2,50 m betragen. Baume IL/IL Ordnuna Euonymus europaeus *  Gemeines Pfaffenhiitchen :‘ ]
1 . Innerhalb des Geltungsbereichs im Westen (2.216 m?/ anrechenbar: 4.432 m?) Acer campestre Feld-Ahorn ngustrum.vulgaie Liguster
I \ 6 1335/2 ! 9 386/ 1 41 0.5.2  Je Wohneinheit (WE) sind mind. 3 Stell- (Ste) bzw. Stauplatze (Sta) zu errichten, ) ) , , . , o Entwicklungsziel: (magere extensive Wiese mit Streuobst und Lesesteinhaufen: Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe e
s N = bei 2 WE sind 5 Stell- bzw. Stauplétze erforderlich. Staurdume sind gesondert ausgewiesen. Dachiiberstand: Ortgang: Uberstand mind. 0,30 m, max. bis 1,00 m, bei Balkon an der Giebelseite bis 1,50 m. Im ostlichen Drittel des Geltungsbereichs ist eine Streuobstwiese aus gebietsheimischen, regiontypischen Malus sylvestris Holzapfel §O|S'a canina g”ln\‘/jvsr_gse Ostermayr - 1 Birgermeister
11 i 47 Der Nachweis der Stellplatze hat auf den jeweiligen Bauparzellen zu erfolgen. Traufe: Uberstand mind. 0.30 bis 1.00 m. bei Balkon bis 1.50 Obstgehdlzen anzulegen. Der Pflanzabstand der Gehdlze betrégt mind. 8 - 10 m. i i alix caprea al-weiae
) | ' / aut | raufe: erstand mind. 0,30 m, max. bis 1,00 m, bei Balkon bis 1,50 m. ! rrtia . ) Prunus avium Vogelkirsche .
%30 33571 . 4 Fiir sonstige Nutzungen gelten die Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf gem. Garagen- und Stellplatz- In der ersten Vegetationsperiode ist auf der Ackerflache eine stickstoffzehrende Frucht (z. B. Sonnenblumen, Pyrus pyraster Wildbirne Sambucus nigra ** Schwarzer Holunder
% 11 X p of [~ verordnung (GaStellV) vom 30.11.1993. Wandhshe Max. 6,50 m Giber dem tatséchlichen Niveau des fertigen Fussbodens Hafer usw.) ohne Dingereinsatz anzubauen. Der Aufwuchs ist abzufahren. Im zweiten Jahr ist die Fldche mit Sobus aucuparia Eberesche V!Eurnum |OPU|U5 . Gen|1|t_e|ner Schhne%bz?lll 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..............c......... /gemaR § 10, Abs. 3, Halbsatz 2 BauGB
A 4 | & traufseitig: im Erdgeschoss (bzw. Untergeschoss = Vollgeschoss). einer artenreichen, gebietsheimischen Saatgutmischung (Herkunftsregion 16, Grundmischung) einzusaen. Obstbaume \i'_ urnum fantana Wolliger Schneeba ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
& 1335 14 1339 0.5.3  Bei Garagen ist zwischen Tor- und 6ffentlicher Verkehrsflache ein Abstand von mind. 5,50 m als Eine Mulchung der Flache ist unzulassig. Die Wiesenflache ist zur Aushagerung in den ersten 5 Jahren 3-mal Malus domesti Aofel in S (*in Teilen giftig) Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
K 1437 . Stauraum, zur StraBe hin nicht eingezaunt, freizuhalten. zu mahen. AnschlieBend 2-mal jahrlich. Das Mahgut ist abzufahren. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15.06. Pa us domestica K'p € r:n ; ogten Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44, Abs. 3, Satz 1
< 472 Al Die Stell- und Stauplatze sind wasserdurchldssig zu gestalten (Sickerfahige Pflastersysteme, erfolgen; bei 2-schiiriger Mahd soll die zweite Mahd im September durchgefihrt werden. Diinge- und Pflanzen- runus gwum . Irsc ehln. orten und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
| 1300 A0 Rasenfugenpflaster, wassergebundene Bauweisen). Eine Asphaltierung ist unzulassig. schutzmittel dirfen auf der gesamten Flache nicht ausgebracht werden. E“”‘”S omestica é\_/vets_c g'” Sorten
1336/1 Qg'z: A e ) . . . . L Zur Steigerung des 6kologischen Potentials werden zusétzlich an sonnenexponierten Teilbereichen yrus communis Irne in Sorten U .
413 0.54  Garagen und Carports sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. (bspw. sudlich der freiwachsenden Strauchhecke und im Siiden) mind. 15 (Lese-)Stein- und Totholzhaufen auf 0.8.6 Landschaftsfremde Pflanzarten und Wuchsformen ObersiBbach, den .....ooovverevevrrni,
: 1297 je. ca. 5 m? eingebracht. Die Steinschuttungen sollen ca. 1 m tief ins Erdreich eingebaut werden (Schaffung Landschaftsfremde Pfl i d Wuchsf o T d Hinaef diirfen nicht aenflanzt werd / ]
1333/1 ) 1338 I 1 0.6 ABSTANDSFL A CHEN spaltenreicher Uberwinterungshabitate) und bis zu 1 m hdher sein als das Bodenprofil. Der Boden der Mulde Na?j lsc r?"ls rem de faf‘zi;.e.” un ucds ormen sowie frauer- und Hangeformen durten nicht geptianzt werden.
Jos. 1336 /{62337 1 ) ' kann mit einer 10 cm dicken Sand- oder Kiesschicht bedeckt werden. Der Durchmesser der Steine soll zwischen adelgenoize sind aut ein Mimmum zu reduzieren. N
e ¥ " S 0.6.1  Die Abstandsflachenbestimmungen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind anzuwenden. 20 und 50 cm betragen. Dunkles Steinmaterial ermdglicht eine bessere Erwérmung. Der Aushub der Mulden 0.8.7 Umwelthaubegleitung [ e O TR e e el 0 (000 oo
1333 & kann auf der Nordseite der Haufen angeschittet und mit gebietsheimischen Strauchern angepflanzt werden. Im Rahmen der Bauausfiihrung ist eine dkologische Baubegleitung erforderlich Ostermayr - 1. Birgermeister
9 ’ 1282 .
d I 128 .
™~ 332 % ’
cd Il
1295 )
DN 4 N I
N 1
I
Z. > [ ) 1] 1] ) ' X
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1331 1306/2 { 1304 1284 1280 reonrt - " 10. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ 0.10 PLANZUNGEN IM LEITUNGSBEREICH VON ERDKABELN: 0.16 ARTENSCHUTZ
0 > 1295/ ! 11 1.~ ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5. GRUNFLACHEN Soweit B d st o i einer Abstand 0 250 m beiderseit Erdkabel Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nummer 1 Bundesnaturschutz-
NS 11 4 = { i oweit Baum- und strauchptianzungen in einer Abstandszone von je 2,00 m belderseits von erdkabeln esetz darf die Baufeldfreimachung grundsatzlich nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar erfolgen. I\ I\
— 461\ WM 1.1 Wohnbauflach S ; ) o ) ) o 10.1 meeeseessn  Umgrenzung des Bodendenkmals laut Bay. Landesamt fur Denkmalpflege mit A= Ung ] | g g9 g
o 1300 = ohnbauflachen 5.1 o Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung - Ortsrandeingriinung Aktennummer und Beschreibung des Denkmals erfolgen,"smd im E|n"vernehmen"m|t dem Bayernwerk - Kunden.ce.nter Atldorf geeignete SchutzmaBn?hmen Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Marz bis Ende September erfolgen, so sind ab Anfang Marz B E B U U N G S P I_ N
€ . 1.1.1 ‘ Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. ﬂurchzufuhr;n. Das dMeT:kaatthuber BaurﬂStﬁt‘“dftol[Ee Lért‘d E”te”rdés\?hivﬁr' und EnFs?rguggsahntlagen geeignete VergramungsmaRnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde (z.B. Uberspannung mit integrierten
305 05 \GVS - B A hi ind Nut 4R 84 Aps. 3. Nr. 1.2.3.4 und 5 BauNVO. ) . A . . ) . A . erausgegeben von der Forschungsgesellschart tur Stralsen- und Verkenhrswesen, Ist zu beachten. der Flachen mit Flatterbandern oder Bearbeitung des Oberbodens in wéchentlichen Abstand) durchzufiihren.
2 —eastrabe 1 usgeschiossen sind Nutzungen gemas s 4, Abs. 3, Nr. 1,2.3,4 und 5 BauNvo. 5.2 Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung - Offentliche Griinflache 11. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik .
1306 I 1230 120 Joh (Nicht zuldssig sind: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende fir elektrische Anl d Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufaefih VDE - Besi AuRenbeleuchtungen:
> 1307/4 Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen). ur elektrische Anlagen und Betrie srpltte ( )pn e darin aufgefunrten VDE - Bestimmungen Renbeleuch - R d latzbeleuch I h d wie méalich G R U N O R D N U N G S P I_ A N
fbrahape, g, < 5.3 Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmund - StraRenbealeitarin 111 o Grenzzeichen sind einzuhalten. Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich von Versorgungsanlagen (je 1,00 m beiderseits AuBenbeleuchtungen wie Straflen-, Wege- und Vorplatzbeleuchtungen sollen so schonend wie moglic
rage 2 : g gleitg : der Trasse) ist der genaue Verlauf, insbesonders die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen festzustellen. fir Insekten und Saugetiere ausgelegt werden.
. N 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 112 - — Flurstiicksgrenze Bei Unklarheiten ist in jeden Fall Riicksprache mit dem Bayernwerk - Kundencenter Altdorf, Folgende Vorgaben sind zu beachten: " N O r d I I C h e B er S t ra B e "
X4 S ] s 2.1  zahl der Vollgeschosse: max. 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze 54 Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung - Streuobstwiese mit regionaltypischen \ Eugenbacher Strafie 1, 84032 Altdorf, Tel. 0871 - 96639-0 zu nehmen. Hgmgaurgﬁtﬂ?ﬁé fﬁzjz?igﬁglgiedrig an die Situation angepasst g
5/ . . . =
1 g g g Obstgeholzen 113 Wohngebaude mit Hausnummer . ], ichtfi MASSTAB 1 : 1000
1307 L . . N . Lichtfiihrung auf dem Boden
T1294 1276 2.1.1 Geplante Wohngeb&ude mit eingetragener GeschoRzahl: Mittelstrich = Firstrichtung s urstiksnummern 0.11 PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN: Keine nachtlichen Fassaden-, AuBen-, Objektschutz-, Werbe-, Gehélzbestande und Teichbeleuchtungen usw. STADT/GEM.: OBERSUSSBACH
St. Johannes der Taufar ) . 409 . . . . . . . 1 1 A A 1 A 1 1 1 1 1 .-
- B dor Taur D Erdgeschof und Dachgeschof (€ + D) oder Erdgeschof und 1 Voligeschof (E + 1) 55 ©) bestehende zu erhaltende Baume —_ Die Grundstiickseigentimer kannen im Einzelfall (gemé® § 178 BauGB) mit gesonderten Bescheid verpflichtet Die umgebenden Bereiche und Gehdlze/Baume sind vollstandig von Lichtemissionen freizuhalten.
[ werden, binnen 24 Monaten nach Fertigstellung der Wohngebaude die Festsetzung gemaR Ziffer 0.8.3 umzusetzen. LANDKREIS : LANDSHUT
1157 2 e 20 % @ X/\g 1278 LI ?BZRWZ Fg’ggségg_fg'%gntefgetsc_h%3 (_Uh’; E), néiCh Baul\:_\/o Festset 56 ® bestehende wenn méglich zu erhaltene Baume, (StraRenbaumaRnahme) 115 % Hshenschichtlinien J ’ J 99 0.17 LANDWIRTSCHAFTLICHE EMISSIONEN
X o 2 5 MRl gerngerewerteergeben, - Enternung zulassig n der Zeit von Anfang Okober bis Ende Februar 5 = 012 DENKMALSCHUTZ . e o ancitschatichen Nutachen ( e REG.BEZIRK: NIEDERBAYERN
o) £ T geringere Werte ergeben. , . : ie ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen (Emmissionen durc
& @ In der Parzelle 1 sind max. 4 Wohneinheiten (WE), der Parzelle 2 sind max. 6 WE zuléssig, ; . T R , , S _ ) Staub, Larm und Geruch) ist ortsiiblich und insofern auch an Sonn- und Feiertagen hinzunehmen. STAND DER
B 454 2 in allen weiteren Parzellen sind nur max. 2 WE zulassia. 5. 233 neue Obstb&ume - Standortvorschlag 116 TTTTITTTIT] '] Boschungsschraffur Im Planungsgebiet befindet sich ein Bodendenkmal nach dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege. .
B 1266/2 3 g . . > : : . . PLANUNG
N 1263 s Eine Erlaubnis fiir Bodeneingriffe geman Art. 7.1 BayDSchG liegt seit dem Friihjahr 2021 durch die 0.18 BAUMSTANDORTE UND BAUMSCHUTZ _ _ » v
452 S Festsetzung der max. Hohenlage des Erdgeschosses in Meter tiber Normalnull (m . NN). 5.8 . neue Laubb&ume - Standortvorschlag Untere Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes Landshut vor. ' Standorte {ir Baume in den privaten Grinflachen sind o auszubilden, dass far einen Baum mind er#gﬂbhﬁgh/\;ﬁa; - ) ’/,/75\;‘\,\ﬁeﬁi1\5l\s
E = ErdgeschoB. Eine Unterschreitung der festgesetzten Hohenlage ist méglich. ' : SN mm==m iy, N o) [ A e PEERY
1532 . 8 m2 Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfillen. B X > ,/ /
1271 . i . . 1 2y ’
1272 5.9 w Stein- und Totholzhaufen fiir Reptilienhabitate - Standortvorschlag 0.13 BRANDSCHUTZ Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann.
@ \ 1266 : 2. s 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Siehe textliche Ausfiihrungen in der Begriindung Punkt 5.16 Einzelbaumscheiben oder Standorte fiir Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainagegiefring
_\< 1 2= N | pro Baum zu versehen.
& 1533 3.1 O Offene Bauweise (Nach § 22 Abs. 2 BauNVO) 6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN 0.14 WASSERWIRTSCHAFT Der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand fur Bepflanzungen von mind. 2 m ist einzuhalten.
1273 _ _ o _ _ Das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs-
12633 7534 A . ) . } o ( ) Bei extremen Niederschlagsereignissen (z.B. Gewitter, gefrorener Boden und Schneeschmelze usw.) kann ein gesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen in der jeweils giiltigen Fassung ist zu beachten.
1 A g S 3.2 Nur Einzelh&user je Grundstiick zulassig. 6.1 Wasserdruckerhohungsanlage - Standortvorschlag AbflieRen von Oberflachenwasser von den hoher gelegenen landwirtschaftlichen Flachen in das Planungsgebiet
! = icht ausgeschlossen werden. Eine entsprechende Sicherung der Gebaude wird empfohlen.
N ! 153 r— , nic g P rung mp
D B 1268 3.3 - Baugrenze 6.2 \@ Léschwasserzisterne - Standortvorschlag P R A A M B E L Oberflachlich ablaufendes Wasser darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
1263/1
1 S Baugrenze fiir Garagen, Stellplatze, Carports, Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachern und Grundstiickszufahrten muss,
| = 3 546 3.4 ————— it Einfl’iedungsverbot zur Stralke hin, innerhalb der Grenzlinie des Zuléssigen 7 FLACHEN FUR DEN GEME'NBEDARF Aufgrund des § 10’ Abs. 1 Baugesetzbuch -BauGB -in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 sowelt wie mOg“Ch auf de.m Grundstiick versickert (SICkermU|den) oder in Zisternen gesammelt undin A iy )
< 3 1270 Immissionswertes - Geruchsstundenhéufigkeit nach GIRL von 10 % fiir WA. : ) (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939) und Art. 23 gedrosselter Form abgeleitet oder zur Brauchwassernutzung herangezogen werden. .. ; /&@.Q Gy /\11 T
(6172 N 1264 - Entfallt - der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) Das Fassungsvermogen von Riickhalteeinrichtungen wie Regenwasserzisternen usw. miissen pro m2 Grund- ~t:“m?'°"s"l?fs§§ /%
| 1285 7/_ > 1 35 Acs.50m Abweichende Bauweise zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie Art. 81, Abs. 2 Bayer. Bauordnung -BayBO- stiicksflache mind. 8 | betragen, der Drosselabfluss der Riickhalteeinrichtungen darf hochstens 0,5 I/s betragen. ﬂ
Is N ' Tt —gekennzeichnete Garagen und Carports (iiberdeckte Stellplatze) 8. SONSTIGE PLANZEICHEN i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch 8 1 des Gesetzes ) ~ - ]
& I N . -~ . L . ) ) i i i i : X
& D) S ” 1269 - diirfen an die seitliche Grundstiicksgrenze mit einer mittleren o ' ) ' o vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663) erlaRt die Gemeinde ObersiRbach folgende Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen )
$oc, %, R Wandhohe von 3,50 m iiber natiirlichen Gelande herangebaut werden. 8.1 Sta Stauraum, zur StraBe hin nicht eingezaunt - Befestigung wasserdurchlassig Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplanes Uberflutungen auftreten.
/ G 8.2 St Stellfldch StraBe hin nicht ei sunt - Befest durchlssi Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich
1582 1581/1 1261 /S ' IIIII eliflache, zur Strale hin nicht eingezaunt - betestigung wasserdurchiassig S A T Z U N G abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelh6he von mind. 25 c¢m dber
o 1581 ’q,s( o 4 VERKEHRSFLACHEN 83 Garagen oder Carport, Zufahrtin Pfeilrichtung Gelénde wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und / oder mit ‘ /< \ s
) hQﬂe F; S ' ' § 1 Aufkantungen z. B. vor Lichtschéachten ausgef[]hrt werden. UBERSICHTSPLAN M 1 : 25 000
o 1579/1 \\ 111 > X N I - Sffentliche Straf cehrsflach 8.4 Il B B B Grenze des raumlichen Geltungshbereichs des Bebauungsplanes Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. PLANUNTERLAGEN:
> \\\ en IC e ra enver e rs ac en er Vermessungsamter im MaRstal B . an er Vermessung vom Janhre .
1580 /07 ——— B \s 1256 \\\\ 41 2" Massangabe II’I Metern ZW|SChen den Fahl’bahnrandem 85 _____ Te'lung der Grundstucke |m Rahmen e|ner geordneten Stadtebau“chen EntWICk|Ung Fur daS Geb|et "NOI’d|IChe BergStraBe" g||t del’ vom P|anunngUI’0 A|0|S Ha|b|nger, 84095 Furth Und daS ﬁg}:;ﬁs‘:ﬁir(li—:TTThﬁ;Isv’:ﬁjenvausdem D(gM de: Bay. \’;’Lr[;;s:ui\g:\?e?r(\jv;ttungedntw?/ckelt, zur thenen‘:nshmiofi:rl-ingenieurtechnischeZwecke nur bedingt geeignet.
% 126471\ : [ Landschaitsarchitekiurbiiro Land Schafft Raum, 84453 Mahidorf am Inn D AL ES EALRESTIAGES, i oty ey, e U et ST 0 e e s
[ — o . c— = - 1 3 1 i - i U onnen weder .aus en amtlichen Karten, noch aus Zeichnung un ext abgeleitet werden.
2 1252 42 PriVate Verkehrsfléchen (Stauréume, Sta) 86 AbStandszone Zur Waldgrenze (Stammgrenze) von Bebauung mlt WOhnhauser frEIhalten' \a/.grsngearbelte':e Belbdalliucg; mlt Grunorg’]ri]:](ggrsgleagnrundung vom | d F vom 0'15 BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ llilACHRICH(‘jI'LICHE?JBERl\ll»IAHrl‘\/IENK: Fit]r nachrihchtlici ubirnorime:;erI;n:r?glenlu:\d Gedgebenheiten kann keine Gewahr tbernommen werden.
1579 # 8 7 Parzellennummer """"""""""" A PU R rrrrrmnannanannay BOdenverSIege|Ungen S|nd auf das notWend|ge MaB ZUu begrenzen (§ 1a AbS 2 BaUGB) URHEBERRECHT: Fir die Planung behalte ich mir alle Rechte vor. Ohne unsere vorherige Zustimmung darf die Planung nicht geandert werden.
& %, . .
o & .
aa*é ll@% S 8.8 A= 640 m2 Parzellen-. bzw. Grundstiicksarsse § 2 Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 e Ha. | 000 Planungsbaro Alois Ha]blnger R
1579/8 . v°o° 3 V[P 4 1 I ) ' ' g und DIN 19731 empfohlen, welche Anleitung zum sachgemalRen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung gepr. Edimannsberg 2 b J%ﬂl //a/l;%
©) »° D 4.3 Private Stellplatze (Ste) Grenzlinie des zulassigen Immissionswertes - Geruchsstundenhaufigkeit nach GIRL ” WA Al " - ” des Bodenmaterials geben (siehe auch LfU-Merkblatt "Umgang mit humus-reichem und organischem 5 84095 Furth / \
2 =z \ 1256/2 SR g g - und Grinordnunasplan "Nérdliche Berastrafe" Gemeinde ObersiiRbach vom ..o . : geand. Ha. | 09.08.2022 | \
1578/ ¢ 89 von bis zu 10 % der Jahresstunden fir Wohngebaude im Allgemeine Wohngebiet (WA). Der Bebauungsplan-und Grunordnungsplan *Nordiiche Bergstraie” Gemeinde Obersufbach vom Bodenmaterial"). Rechtsgrundlage: § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens). - Tel. 08704 - 1665, Fax. 08704 - 929620 | |
1579/ 10 O\ 126071 ) id.F.ovom e mit Begrindung vom ................... iLd.Fovom tritt geman geand. Mail: Halbinger.Alois@gmx.de | ;
2 2 I » StraBenbearenzunaslinie. Bearenzung sonstiaer Verkehrsflachen i ) i § 12 BauGB am Tage der Bekannmachung in Kraft. Fur Auffiillungen darf nur unbelastetes Bodenmaterial (Z 0) zum Einsatz kommen, das vorzugsweise aus Jend. @ o ‘ /
© [ @ A Y 1255 . [ — g g » beg g g 9. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERW|RTSCHAFT, B ortlichen Abgrabungen im Qeltungsberemh des Bebauungsplanes stammt (Mas§enausgle|ch). Land Sl avey,
1578 1579/9 2 157972 % b 4 56/4 ,‘9’& 3 DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES / B Rechtsgrundlage: Allgemeiner Grundwasserschutz nach § 6 und § 48 WHG sowie Anforderungen des § 12 BBodSCHV. PLAN NR. 19 - 15 - 04 gﬁses[eMﬁﬁllltﬂarl;lgg Iﬁtnr 80
S, S g / b Auf die Anzeigepflicht gemaR § 49 WHG in Verbindung mit Art. 30 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser Tel: 08631 - 3028450 Ostermay - 1. Blrgermeister
\ / i i i A i i i i i i FURTH, DEN 10.09.2021 P -1
51875 - A s A 9.1 @ Regenriickhaltebecken fiir Oberflachenentwasserung als unterirdisches Rigolenbauwerk ObersiiRbach, den ....................... . e e und die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemal § 8 in Verbindung mit § 9 WHG wird hingewiesen. Mail: _info@landschafftraum.com
Flurstro S 125374 537 125373 2% / Ostermayr - 1. Birgermeister Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung darf nicht erfolgen.




